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ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

. DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION bu1o MARS 2023

Al

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE " LE HAVRE .
Adresse ' 94 rue Denfert Rochereau _.
Cadastre - ~Section EA numéro 125 pour 1lha 16a 76ca

‘Le Directeur général de FEtablissemient Public Foncier de Normandie,.

Vu le code général des collectivités territoriales, .

Vu le code d_e.l_‘l.i'rt.:anisme, o

Vule c'oc'i._el de ju;t!Cé_ aaministrati\ie;

Vu le décret 'n°2018-7_77 du 7 septembre 2018 modifi'anf le &étret n°68-376 du 26 avril 1968 portant
création de I’Etablissement ,pt:.llz_;lic_:_ foncier de Normandie,

Vule pla'n Iocal,,d'urb.anis-.me de la Ville du Havre,

Vu le programme pluriannuel d‘intervention de FEPF NORMANDIE,

Vu le Programme d’Action Fonclére slgné entre-la Ville du HAVRE et 'EPF de Normandie le 18 mai
2017, prévoyant notamment que PEPF NORMANDIE pourra acquérir, dans ce cadre et pour le compte
de la. collectivité, les biens immobiliers considérés comme stratéglques, au besoin par voie de
préemptlon dans le pérlmétre de I’opératlon dénommée « Magasins Généraux »,

Vula Déclaratlon d'Intention d'AIléner en date du 17 mars 2023 re;ue enmairie du HAVRE Ie 23 mars
2023 établie par Maitre Hubert de VAULGRENANT ‘notalre a PARIS, pour le compte de la société en
‘nom Collectif LE HAVRE ROCHEREAU, propriétaire d' un immeuble situé au HAVRE, 94 rue Denfert
Rochereau, cadastré sectlon EA n® 125 d'une contenance de 1ha 16a 76ca, au prixdeé 5. 200 000 euros
en valeur libre, étant précisé que le locataire actuellement en place qulttera les lieux au plus tard le.
30 septembre 2023,
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Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville du HAVRE en date du 26 mars 2007 qui a instauré
et préclsé le périmétre du droit de. préemptlon urbain sur les-zones urbalnes et & urbaniser de la
commune,

Vu la demande de communication de documents-adressée 3 Mattre de VAULGRENANT, Notaire, le
16 mai 2023,

Vu le courrier de Maftre de VAULGRENAN'I_’ en date du 14 juin 2023 réceptionné le 16 juin 2023 par
la Ville du HAVRE, '

Vule rapport d’évaluation réalisé par la société Vif Expertise en date du 10 mai 2023,

Vu l'avis de la Direction régionale des _ﬂriéhces publiduég de Normandle"éf de Seine Maritime en date-
du 1% juin 2023, - -

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté Urbalne Le Havre Seine Métropole
en date du 15 juillet 2020 qui délégue 3 son Président la faculté de déléguer lexercice du droit de
préemption  'occasion de Faliénation d’un blen, selon les dlspositlons prévues au premler alinéa de’
larticle L. 213-3 du code de 'urbanisme,

Vu la décision du Président dela Commu'nauté'Urbaine Le Havre Se‘lne. Métropole en 'daté du 19 mal
2023 qui déldgue I'exermce du droit de préemption urbain a4 VEPF NORMANDIE pour Ies blens objets
de la déclaration d'lntentlon d’aliéner sysvisée,

Vu la déllbératlon n° 05 du Consell d' admlnlstratlon de I'EPF NORMAN DIE du 10 mars 2023 relatlve
aux délégatlons accordées par e Conseil d’administration au Directeur Général

vu I'arrété ministériel du- 18 décembre 2020 portant renouvellement du mandat de Monsleur Gilles
GAL dans les fonctions de Directeur Général de 'EPF NORMANDIE

' CONSIDERANT QUE :

’EPF NORMANDIE, en application du décret conistitutif précité, est habilité & procéder & toutes
acquisitions fonciéres et toutes opérations: immobilitres et fonciéres de nature -3 facillter
I'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de. I'urbamsme, notamment en vue de faciliter la
requalification de friches Industrielles ou de zones d’activité économique, la création de Iogements
dont logements sociaux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte contre I'étalement urbaln et la
-_préservatlon des espaces’ naturels et agrlcoles ;

Ledit terraln constitue une opportunité pour accueillir un projet mixte d’Intérét général dans le cadre
de la requalifi cation du quartier des Magasins Généraux ;

’
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Le projet urbain de-la: ville du HAVRE sur le site des Magasins Généraux a fait 'objet d’études ef de
bilans techniques - et économlques, notamment financés dans le ‘cadre du Contrat de Plan
Interrégional Vallée de Seine ;

Le site des'Magasins. Généraux constitue en effet un espace. stratégique pour la VIIIe du Havre, 3
I'échelle du coeur métropolitain. A I'artlculatlon du centre-ville et du port, & proximité Immédlate du
Campus Maritime en développement et a la jonction des quartlers d’ habltat Sud Brindeau et Salnt
Nicolas, il constitue une véritable rotule urbaine ;

La ville du Havre et la Communauté urbaine ont engagé uhe dynamique de mutation imiportanite 3
ses abords, avec des aménagements qualitatlfs de:Ventrée de ville au nord, le développement des
établissements d’enselgnements supéneurs a I'ouest la constructlon d’une passerelie sur le bassm
Paul Vatlne, le développement du pble tertiaire autour de la gare et I'arrwée prochalne de Iextensmn
du tramway H

L'axe fort du projet urbain des Magasins Généraux est Ia créatlon d’un mall paysagé Est-Ouest, trait
- d’unlon entre ies quartlers, qui oonstltuera un espace apaisé et végétalisé aux bénéfices des usagers
et en contact avec le futur tramway La créatlon de nouvelies voies permettra de poursuivre le.
desenclavement de ce vaste site, sur quuel il est prévu la. réhabilltatlon .des docks d'lntérét
patrimomal au nord et la réalisation de nouvelles-constructions en grande ma]orlté sur le secteur sud
accueillant a ‘terme une programmation mixte (enselgnement activité, bureaux logements et
logements thémath ues) R

La réalisation de ces objectlfs permettant la mise en ceuvre d’un projet urbain wsant a organlser la
mutation et I'accueil des activités économlques la réalisation’ d’éqmpements collectifs ainsi que le
renouvellement urbain, notamment en recherchant I'optlmisatlon de l'utilisation des-espaces
-urbamsés sur-le territoire de la Ville du HAVRE et en mtegrant I'enjeu de résilience climatique,
p_r_ésente un intérét général au sens de Iarticle L. 210-1 du code de I'urbanisme,

L'acquisition de cette - parcelle: ‘est. |nd|spensable ala mIse en ceuvre de cette - opération
d'aménagement au regard du projet de la collectivité et des etudes mlsslonnées, conformément &
'I'artlcle L 300-1 du code de- F'urbanisme,
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DECIDE

Article1:

D’exercer, en application de Farticle R 213.8 paragraphe ¢) du Code de FUrbanisme, le droit de
préemption urbain sur le bien sis au'HAVRE, 94 rue Denfert Rochereau, cadastré section EA numéro
125 pour lha 16a 76ca et proposer son acqmsmon au prlx de DEUX MILI.IONS CENT SOIXANTE DIX
MILLE EUROS HORS TAXES (2. 170 000 € HT), en valeur libre d’occupatlon et Iocatlon

Artlcle 2 :
A.compter de la réceptlon de la présente décision de préemptlon, Ie vendeur dispose d'un délai de
deix mois pour notifier 3 I‘EPF NORMANDIE :

- Soit son accord sur cette offre, auquel cas la vente du bien au profit de 'EPF NORMANDIE
devra é&tre régularlsée conformément aux dispositions des articles L. 213- 14 etR. 213-12 du
Code de I'urbanlsme,

- Soit son maintiep du prix figurant dans la déclaration d’intention d’aliéner, FEPF NORMANDIE
saisira en conséquence la juridiction compétente en matiére d’expropriation afin de fixer le-
prix de vente

- Soit son renoncement 3 I'aliénatlon, toute nouvelle mise en vente du blen nécessitera la
" réalisation d’une nouvelle déclaration d’intention d‘alléner

A défaut de notification de la réponse dans le délal de deux m0|s susvisé, le vendeur sera réputé avoir
renoncé 3 la vente de son bien.

Article3:

La présente décision est notifiée & Monsieur le Préfet de la Région Normandie.

‘Article 4 :
La présente décmon sera notifiée a :

- Maitre Hubert de VAULGRENANT — 142 boulevard Haussmann PARIS (75008) en tant que notaire
et mandataire de la vente, .
- la SNCLE HAVRE ROCHEREAU Représentée par M Alex AMMAR ~ - 452-456 Avenue du Prado
- MARSEILLE (13008) en-tant que vendeur,

Cobié pour information et affichage sera adressée a Monsleur le Maire de la Ville du HAVRE.

Article 5 : . -
La présente-décision sera publiée sur le site internet de-PEPF NORMANDIE.-



Article 6 :
La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux dans le délai de deux mois a compter

de sa notification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois & compter de sa publlcatlon devant :
‘le Tribunal admimstratlf de ROUEN (adresse du tribunal ; 53, avenue Gustave Flaubert 76000 Rouen).

Elle peut également dans le mé&me délal de deux mois, faire Fobjet d’un recours grameux auprés de
FEPF NORMANDIE (Carré Pasteur -5, rue Montaigne - - BP 1301-76178 ROUEN Cedex 01)

En cas de rejet du recours gracieux par I'EPF NORMANDIE, la- présente déC|5|on de préemptlon peut
faire I'ob]et d’un recours contentieux dans un délaide deux mois suivant la notlf'catlon de rejet devant
le Tribunal administratif de ROUEN

I'absence de réponse de PEPF NORMANDIE dans un délal de deux molis sulvant la réception du recours
gracieux équivaut 3 un rejet dq recours.

Fait & ROUEN, ;
10 jun..2023
Le Directeur Général, Péu.r le..préfe't
_. ot par délégation
Signé le 97-07-2023 Le Secrétaire Général

Pour les Affaires Régionales

Gilles GAL
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Philippe LERAITRE






